COMMUNE DE DAILLENS

CDOPIE REGLEMENT DU PLAN PARTIEL
D'AFFECTATION "LES MONTETS"

Approuvé par la Municipalité de Daillens

o T
75 72, AP7E

Le Secrétaire

Soumis g fenquéte publique ¢2.44 -24. A2 _F ¢

du h au-
i Le Syndic S e Le Secréfcire
..’- - y '-’/‘, ..\"':7 i ';,-' : x
= o 3 . .;;._;\&;";f‘
"
/

Adopté par le Conseil Général
danssaséancedu e. o€ 433 €

Le Président : Le Secrétcire

E ok 1 PR

APPROUVE PAR LE DEPARTEMENT DES

TRAVAUX PUBLICS, DE L'AMENAGEMENT

ET DES TRANSPORTS, Te L
JHIE 185

Le Chef du Dé arftemept :

s




SOMMAIRE

CHAPITRE'T - GENERALITES

Aricle 1 -
Article 2 -

BaBeliionelanorplan .. o e

Elendie aUBIam. ol S oo e o s bR e

CHAPITRE Il - PRINCIPES DE CONSTRUCTION

Affectation et desiination des consinuCtions ...........c.caieiiininniins

Ariicle 3 -
 Ariicle 4 -
Article 5 -
Anicle 6 -
Arnicle 7 ~
Aricle 8 -
Ariicle 9 -

Article 10 -
Ariicle 11 -
Aricle 12 -

ANHCIPEHORNS .o
SHpEIHERIes .S b e

Suricce de plancher brute................

“Implontation et orientation Ges CoNSITUCHONS .ooeee e e e s

.............................................................

NivemseCHRCDIES Sl SO aal ol v i s s e s e e s

Volumétrie et gebariis.....oovvicvneen.

Etcpes de réalisction ......coeeeeneene,

TIORRIPES ©F COMTITNEE ... saiorthveysins ietssssmiosisnasiiassss i sasissasmisass s presssisasssssass sy ssss

B T 21T o P S N o 1 O D

CHAPITRE Il - AMENAGEMENTS EXTERIEURS
Article 13 -
Ariicle 14 -
Ariicle 15 -
Ariicle 16 -
‘Ariicle 17 -
Articie 18 -
Ariicle 19 -
Article 20 -
Aricle 21 -
Article 22 -

Ariicle 23

Déefinition et desiinciion....cc..ooocveeeeie .
BEgencanees 2 it i Sl W bt e e L
Abris @ Confoiners
Aire dimplanigiion des circulations e du staficnnement de surface........

7 elel i e U e (6 [nin (=) (i S e R

S O R B . i i st e G b S s e s s e e
o o AT A R o i o B o e B e B It o S e D
EhERINEINERSBIEIONS - S e e

TNy lof ola] (e e R

CHAPITRE IV - DISPOSITIONS GENERALES

Article 24
Ariicie 25
Article 26
Ariicle 27
Ariicle 28

Fractionnement d'une parcelle........
ProleclioReEVile. &c e

.............................................................

.............................................................

.............................................................

Dispositions relctives au permis de construire .........covveeeenne., AR

Degrés de sensibilté........cccovvvvveeeeenees =
Dérogations de minime imporance

.............................................................

-------------------------------------------------------------



CHAPITRE V - DISPOSITIONS FINALES
Article 29 - et TR R PSR T I R ) S e

Ar.‘ic!e 30 - AT e b e R e O e R R e e :



CHAPITRE | - GENERALITES

Aricie 1 - Buis et fonction du plan

Le plon pecriiel d'cfiectaiion "Les Montets a pour but d'assurer un développement
harmonieux du village et de siruciurer la {ransition entre la zone vilas du bourg et la zone
agricole, en direction de Betiens.

A cet eiferd, il prévott les régles relalives cux mesures suivantes:

- implcniotion de consiructions destindes & créer de nouvelles possibiiiras de logements sur
le tefrifoire communal,

- - créciicn d'espaces extérieurs communs cux habitants du quartier,

- ‘traitement particulier de la zone de tronsition entre le milieu béii et le domaine agricole,

- améncgement des voies de c1rculcmon véhicules et des plcces ce siationnement &n
ionciion de la nécessité cu frafic.

~Article 2 - Elendue du pian

Le périméire du plan periiel d'ciiectation est indiqué sur le plc:n de siuciion. ll comprend les
_parcelles N° 248, N° 249 et No 253.

CHAPITRE Il - PRINCIPES DE CONSTRUCTION

Adicle 3 - Affectation et destination des constructions
‘Le plan periiel d'affectation est desiiné & accueillir ce I'habitat de fype groupé.

Chaque unité de consiruciion doit obligatoirement présenter une mixité dans la typologie
des logements. Les logemenis offerts doivent offrir icutes les possibilités enire 2 et 5 pigces
par logement. Les studios sont admis.

L'affectation de locaux & des aciiviié professionnelles, socicles ou commerciales peut &ire
outorsée par la Municipalité, pour autant quil n'en résube cucun inconvénient
objeciivement apprécicble pour les voisins, notemment du point de vue du bruit ou de la
circulction induite. :

La surficce de ploncher bruie de ces locaux n'excédera pas le 1/10e ce la surfoce totcle
Quiorisée par périméire. Des derogonons a cette proportion peuvem étre accordées
Forsqu iis cgr} d'activiiés professionnelles G domiciie.

Ariicle 4 - Implaniction et orientation des constructions

- Le plan prévoit des périmétres dimplantations des consiructions (A & G). Les consiructions
~ doivent obfigatoirement simplanter enfiérement & lintérieur de ces périmétres, sous réserve
des dispositions particuliéres de l'arlicle 5.



Les béliments ecifiés & lintérieur du mMéme périméire doivent dire exécutés simulicnément et
en conliguité les uns cux cuires. les dimensions de cheoque corps de bdiiment sont
incicuées sur le plan. La reptéseniction ce chegque type de gobaiits doit respecter Ia
prepoerion prévue pcr le plen.,

Le plen préveit une zone e rupture de voluméine a lintéricur ce loquelle les deux iypes de
gcbarits peuvent se renconirer. ;

L'orientciion cdu fchie principal coit correscencre G la plus grende cimension en glen cu
pEnmetre.

Aficle 5 - Anticipctions

Les aniicipctions ielles cue belcons, loggics, bow-windows. serres, couvers. escaliers et
Gscenseurs exiérieurs, efc. peuvent dépcssar les périmeétres d'évolution des consiructions
cdans ges mesures reisonnailes.

Ariicle 6 - Superstructures

Seules sent auiorisées les superstruciures imposéss par lc peiice cdu feu, cinsi que les
cheminées ef les crifices de venliiciion. Ceux-ci doivent éfre réduiis cu sivict minimum
techniquement incispenscile.

Lec Municipalite peut cuicriser les cniennes exiéneures e rccio et Ce télévision.

Arficle 7 - Surface de plencher brute

Le plan fixe une surface ce plancher bruie uile (SPE) mcximum pour chague péiméire
dimploniction. Sous réserve des dispesiions de Ialinéa 4. lo surfcce esi coiculés
conformeément 4 la norme O.R.L. éditée par IEPFZ le 11 ocicre 1966.

Dens les combles. ia suricce ast calculée & periir d'tne hCL.. eur de 1.EQ0 m sous plcfond cu
sous chevrons.

N'enirent pas dans le calcul de la SPS:

- les bclcons r:,-t_ver's sur ceux cdoiés au moins si leur preicndeur est inférieure cu egale a
1.80 m,

-- les terrcsses non couveries, les seuils, les perrans, les foggics'. etc.

- les cvani-corps. les dénencdances =i les balimenis &difiés en suricce daons I'cire des

cmenogemcnfs exigrieurs, dons un reyen de 30 m cepuis e limite des pérmeéires

gdimplcniction, dont Ic surficce tcicle nexcéde pes le 1/5Ce de fa SPQ mcximum iofcle
auicrisée par périmeéire.

Anicle 8 - Nivecux hobiicbles et sous-sol
frois *
L2 nombre maximum f*e niveaux hcbitcbles est fixé paor le plon. Il prévoir-se=¢iypes cde

cebarils, soit:

1. rez, étlage et combles (R+1+C) °

3 1 I 3 N

2. rez et é_toge ou combles (R+1) ~
3. rez et combles (R+C)

* mod:f:cohons odopte°s poar le Conseil général de Daillens dans sa séance du 10 juin 1996
: =9



" Le nombre et la représeniation de chaque type de velumétie prévu par le plen est
impératif. La disposition des corps de bdéfiments figure & titre indicatif. La rupiure de
volumétrie doit obligatoirement infervenir dans les zones prévues en plan & cet effet.

Une galerie aménagée dans les combles est autorisée. Sa surface compte dans le caicul de
la SPB. :

Un nivecu en sous-scl, compiétement enteré, est admis dcans le prolongement ce la
construciion en surface. Il ne peut en aucun cas servir & de 'hobitciion ou & l'exercice d'une
aciivité professionnelle. Des loccux nécesscires G la protection: crvﬂe peuvent y &ire prévus.
Sa surface n'est pcs comptée dans ja SPB.

Adticle 9 - Volumétrie et gabarits

Le plan définit les altitudes maximcles aux fciies pour chaque entité de consiruction.

La houteur & la corniche ne peut pas dépasser: - 6.50 m pour les corps de batiments R+1+C ;

-~é—aQ—Fn—seef4-es-ee+sLec~Beﬁm¢ﬁrs—Q~r—l—r—€- 5.50 m pour les corps de batiments R+1 *

- 4.50 m pour les corps de batiments R+C *

Les fagcdes doivent présenier des décrochements lorsque la longueur d'un batiment ou
- groupe de bdatfiments esi supérieur @ 15 m. La longueur des fcgodes enire deux

décrochements est de 15 m cu maximum. Lo profondeur des décrochements est égcle cu

supérieure @ 1 m.

Les supersiructures cu sens de {'griicle 6 sont auioriséss hors coberit.,

Article 10 - Efapes de réclisafion

Les consiructions et améncgements doivent étre réalisés par étcpe successives. Les
consituctions d'un méme périmetre  dimplaniciion sont  obligcioirement  régiisées
simuttanément. :

Le plon prévoit plusieurs étopes de réclisction pour la porcelle No 253, Leur ordre est
impérctit. Les éléments indispensables de I'équipement et les améncgements de I'étape
précédente doivent élre compiéiement réalisés avani de pouvoir passer a I'étope suivanie.
Les consiructions prévues pour les parcelles 248 et 249 peuvent &tre réclisées en tous iemps
et indépendamment fune de l'auire.

Adicle 11 - Toitures et combles

Les toitures soni @ deux pons, les demi-croupes sont autorisées.

La pente des toiiures se sitve obligatoirement enire 57 % et 84 % (307 et 407).

Sauf cu droit des pignons, la icrgeur des avant-toits doit Efre d'au moins 70 cm.

Le nivecu de la corniche ne peut excéder fe niveau fini des combles de plus de 50 cm.

* modifications adoptées par le Conseil général de Daillens dans sa séance du 10 juin 1996
o : :



Les mctériaux de couverture suivants sont seuls qutorisés :

- iuiles piates de tafmre cuite, iuiles Jura

- iuiles plates béiton

- tuiles ardoises fibro-ciment.

Leur teinte est de couleur brun-rouge.

Au surplus la couverture en pthUes fibro-cimeni ondulées de couleur brun-rouge esi

autorisée exclusiverment pour les constructions annexes non desiings @ I'habitation
(article 15).

Aricle 12 - Lucames

Les lucarmes en sailie et les chéssis a fabatiére (Velux) sont seuls cutorisés. Leurs largeurs
cccitionnées n'excédent pas le iiers de la longueur de lo fagade corresponcante du
béiliment cu groupe de batiments compris dans un méme périmetre et formant une unité
ce consiructicn. Un seul rang d'ouvertures en foiture est admis.

Lc lorgeur hors tout des lucarnes est fixée @ 2.50 m. cu maximum.

Les toitures des lucarnes @ un cu deux pans sont cutonsees L2 choix d'un type ce luccine
simpose sur 'ensemble d'un périméire.

Dans le cas de lucarnes @ un pan, la penie minimcle est de 10 % (6°). L'ovoni-toit ne deit
pcs étre interrompu.

Dans le cas de lucarnes a deux pcns la pente minimacle est de 57 % (307). Ugveni-ioit peut
gtie rr'rerrompu

La surface maoximum des chdssis a tabatiére est de 1.35 m2. Leur plus grance cimension esi
obhgo:ouemert dans le sens de la penie.



CHAP!TRE Il - AMENAGEMENTS EXTERIEURS

~ Adicle 13 - Définition et destination

L'aire des aménagements extérieurs comprend toutes les surfaces qui ne sont pas situées
dans un périmetre dimplantation des constructicns. Elle est indiquée sur le plan de situation.

Elle est desiinée & assurer le dégcgement entre les consiructions, @ organiser le
prolongement des logements du rez-de-choussée des bdtimenis dhabitation et a
oméncger les équipements communs cu quariier. Elle accueille en pomcuiuer les eléments
_consirdits suivants:

- écuipements collectifs tels que cheminemenis piétons places et places de jeux,

- bé&iimenis annexes et dépendances de peu dimporfance, dens les imies de I'ariicie 7
cinéa 4,

- QCccés aux batiments et voies de circulation infernes au quariier,

- plcces de sigtionnement en surfcce et souterraines, rc:mpes d'ceecés ou parking
souterrain,

- - veies d'acceés pour le service du feu,

- cbiis colleciifs @ coniainers.’

Aricle 14 - Dépendances

Des cépendances de peu dimporiance répendent & la définiticn de f'ariicle 39 RATC sont
avicisées dans faire des cménagemenis exiérieurs, pour cuicnt qu'elles respectent une
disicnce minimale & la limite de ia propriéié voisines de 3 m au minirum &t sous réserve de
feriicle 7 alinéa 4.

Des constructions d'intérét public de minime importance (sous-siation S.1. par exemple) ainsi
' que des consiructions en relation avec les places et places de jeux iels que baiancoires,
bancs. fontaines, eic. soni autorisées.

Des constructions ouveries, [égéres, {elles Que pergolcs; couverts, eic. destinéss @ masquer
ou a abriter les places de siciionnement extérieures sont autorisées.

Adicle 15 - Abris @ containers

Les ordures doivent Eire siockées dans les contciners plocés cux endroiis prévus dans le
plan ce mise a l'enquéte cu projet de construction.

Adicle 16 - Alre d'implanialion des circulations et du stationnement de surface

La desserte de circulation interne doit simplanter dans le périmétre prévu par le plan. Son
assieite définitive sera délterminée lors de la mise a lrenquéte publique cu projet de

consitueciion. Elle dewa permetire Ia c:rc:uiohon des véhicules du service du feu et de Ia
voirie.



Artticle 17 - Accés au quariier

L'acceés principal gu quartier s'effectue depuis Ia route cantonaie RC 306 e. Les modaiités
doméncgement du cerrefour ainsi que sa réciisation font l'okbjet d'une convention entre la
commune et les propriétaires concemes.

Article 18 - Stationnement

Les propri€taires doivent aménager les places nécessaires pour le siationnement des
véhicules des habitants et des visiteurs. Elles coivent etre réalisées a lintérieur du périméire
du présent plan pariiel d'aifectation.

Le nombre de ploces de siaiionnement est d'cu minimum deux places par logement, pius
" 10 % pour les visiieurs. :

Le siationnement s'organise soit en surface seii dans un parking souterrain. Une proporion
de 2/3 de places en surfaces et 1/3 dans le parking souterrcin est admissible pour les
périmétres d'implantation des consiructions A & E. Cette proportion ne s'appliqgue pcs oux
périméires d'implantation des consiructions G et F.

Les emplacements en suricce doivent obligcicirement s'organiser dens 'aire dimplantaiion
des circulations.

~ Les ploces de stctionnement en surface doivent &ire arborisées a raison d'un crbre de houte
tige pour 4 places. L'emplccement et la dispesition des crbres figurent sur le plan ¢ tire
indicatif, .

Article 1?2 - Stationnement en sous-sol

Le sicticnnement en sous-sol doit s'organiser dens le périmetre du parking souterrain prévu
par le plan. Aucune anticipation hors du pérdmétre n'est admise. La localisation des trémies
d'cccés a ce parking figure & fitre indicctif. Elle sera définitivement fixée lors de la demande
‘de permis de consiruire, en fonction du trccé de la bande de circulation interne.

Le parking souterrain coit &ire recouvert d'une couche de terre végétcle de 50 cm cu
moins. Sa surface doit Eire planiée en gazon et aménagée en place ou place de jeux. cu
en espace de verdure.

L'altitude maximum de la delie brute inciquée par le pian ne peut &ire dépassée.

Adicle 20 - Cheminemenis piélons

Les cheminemenis piétons indiqués sur le plan sont obligatoires. lls doivent &tre réclisés en
méme femps que les aménagemenis exiéricurs, en fonction des étapes de réclisGtion
prevues par le plan. Leur emplocement et leur iracé figurent a tiire indicatif.

Leur largeur est ou minimum.de 2.0 m pour les accés aux batiments et de 1.5 m pour les
autres chemins et les trotioirs.




Arlicle 21 - Arborisation

L'aire des oménagements extérieurs est arborisée a raison d'au moins un arbre de haute tige
par 300 m2 de surface cadastrale de chaoque parcelle.

La disposition et 'essence des espéces sont définies d'entente avec la Municipalié. On
priviégiera les essences locales. . -
Article 22 - Zone de ironsition

-Un cordon boisé discontinu d'une largeur suifiscnie doit marguer la zone de transition enire
le quartier et la route cantondle.

La transiticn entre le queriier et la zone cgricole dcit &ire soulignée , par exemple par des
jardins potagers @ disposition des habitanis ou par une végétation du type pré-champ.:

Article 23 -Places de jeux

Les propriéiqires doivent aménager des ploces de jeux pour eniants. Leur surface sera d'cu
moins 3 M2 par 100 m2 de surface brute de plancher hcbitcble. La dimension et
lemplacement figurant sur le plen sont indicaotifs. Les places de jeux doivent &ire éclisées &
fécart de la circulciion autormnobile.

CHAPITRE IV - DISPOSITIONS GENERALES

Adicle 24 -Fractionnement d'une parcelle

En cas de fractionnement d'une parcelle, les conditions posées par l'article 83 LATC devront
etre satistoites. En pariculier, chcque parcelle ou chcque logement dewra disposer du
nombre de places de stationnement suffiscnt.

Les places de sictionnement peuvent &ire réaiisées sur un fonds voisin, moyennant
linscription d'une servilude au regisire foncier.’

Article 25 -Protection civile

Afin de répondre oux bescins de la Protection civie, La Municipalité peut exiger la
consiruction de places proiégées supplémeniaires. Les modaiités relatives a la construciion
et @ futilisation de ces plcees doivent alors foire I'objet d'une conveniion entre la commune
et les propriétaires concernés.

Article 26 -Dispositions relctives cu permis de consiruire .

Lors de la demande de permis de consiiuire, oulre les pieces exigées par la LATC,
consiructeur fournii notfamment:

- les calculs et les plans jusiificaiifs de la déferminaiion de la surface de plancher brute,






